PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAMOGI

CEP 37.955-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

LET N 611/95

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Faco saber que o povo deste municipio, atraves de seus repre-
sentantes, a EGREGIA CAMARA DE VEREADORES, APROVOU, e eu, OSMAIR MARTINS, Prefei-
to Municipal em exercicio, em seu nome, sanciono e promulgo a seguinte LEI:

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

-o;nesta Lei far-se-a em consonancia
_a'mater1a aos planos urbanisticos

especiais instituidos pe1a Prefe1tura Mun1c1pa1 e as normas, especificacoes, pa -
droes e metodos aprovados pe]a Assoc1aca0 Bras11e1ra 'de Normas Tecnicas - ABNT.

Art. 20 - Of"rce1amento do solo para f1ns urbanos, no municipio de I-
tamogi, sera admitido nas areas urbanas e de expansao urbana, sendo regorosamente
proibido nos seguintes casos: ' i

I - Em areas de preservacéo echégica ou naquelas onde a poluicao impe-

ca condicoes sanitarias suportaveis, ate sua correcao;
I1 - Em areas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestacao favo-
ravel das autoridades competentes;
III - Em areas com reservas naturais que o Poder Publico tenha interesse
em sua defesa e protecao;
IV - Em areas de beleza natural paisagistica de interesse plblico;
V - Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacoes, antes de executa-
das as obras e servigos que assegurem o escoamento adequado das aguas;
VI - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;
VII - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%(trinta por cen-
to), salvo se atendidas as exigencias especificas das autoridades competentes;
VIII - Em terrenos onde as condicoes geologicas nao aconselham a edifica -
cao.
Art. 30 - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante lotea
mento ou desmembramento.
§ 10 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destina })E\L
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dos a edificacao, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros pibli-
cos ou prolongamento, modificacao ou ampliacao das vias existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento a subdivisao de area que seja apro-
veitado o sistema viario existente e nao se abram novas vias ou logradouros pu -
blicos, nem se prolonguem ou modifiquem as existentes.

§ 30 - Admiti-se ainda o remembramento de dois ou mais lotes para con-
formar um lote maior.

CAPITULO II
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 40 - Qs ]oteamen;os,deyeréoua;ender, pelo menos, os seguintes re-
quisitos: : g

i aide 200,00m? (duzentos metros qua-
et "a vo quando 0 loteamento se destinar
ao de 'anauntos hab1tac1ona1s de interesse so

I - 0s Totes urbanos;te ao o

a urbanizacao espec1f1c5. _jﬁ
cial, previamente aprovados pe]os orééos pub11éos competentes,

II - 0s lotes 1ndustr1a1s terao area m1n1ma de 1.000,00(mi1 metros qua-
drados) e frente m1n1ma ‘de 20(v1nte) metros,

IIT - A percent“_em de areas pub]lcas nos loteamentos nao podera ser in-
ferior a 35%(trinta e cir o?por cento) da gIeba sendo no minimo 12%(doze por cen
to) para areas verdes, 3 %(tres por cento) para_equ1pamentos comunitarios e o res-
tante para as vias de circulacao.” Para TOtamehtos destinados ao uso industrial |,
cujos lotes forem maiores do que 15.000,00m2(quinze mil metros quadrados), esta

porcentagem podera ser reduzida.

IV - As vias de circulacao deverao articular-se com as vias adjacentes o
ficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, nao
ultrapassando declividades superiores a 15%(quinze por cento), nem inferiores a
0,5%(meio por cento).

V - As dimensoes do leito e passeio das vias publicas deverao ajustar-
se a natureza, uso e densidade de populacao das areas servidas, a critério da
Prefeitura;

VI - As vias de circulacao obedecerao aos seguintes padroes minimos:

a) - VIAS PRINCIPAIS:

Deverao ter largura minima de 11(onze) metros, com pista de rola -
mento nao inferior a 8(oito) metros e passeios laterais nao infe -

riores a 3(tres) metros;

b) - VIAS LOCAIS:
Deverao ter largura minima de 10(dez) metros, com pista de rolamen
to nao inferior a 7(sete) metros e passeiso lateriais nao inferio

res a 3(tres) metros;
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c) - VIAS COLETORAS(AVENIDAS):
Deverao ter largura minima de 22(vinte e dois metros), com pista

de rolamento nao inferior a 16(dezesseis) metros, 4(quatro) metros
de passeios laterais e 2(dois) metros de canteiro central.

VII - As vias locais poderao terminar em pracas de retorno com diametro
minimo de 20(vinte) metros, desde que se cumprimento nao exceda a 100(cem) me -
tros;

VIII - Nos loteamentos cujas vias venham a ser prolongamento de outras
vias oficiais existentes, caso estas possuam largura inferior a prevista, podera
ser permitida a reducao da pista de rolamento, com aplicacao dos respectivos pas-
seios;

IX - As quadras de loteamentos.terao cumprimento maximo de 300(trezen -
tos) metros e largura minima de: 50(c:”c¥"nta) metros

Art. 52 - Ao 1ongo da :
minio publico das rodov1as' Ferrov1as e dut@
faixa "non aedificand" deilS(q ) metros de cada 1ado.

§ 12 - Nos parce]amentos‘QUe cont1varem ou margearem cursos d'agua ou
drenos naturais, deverao ser reservadas fa1xas marg1na1s com largura minima de 15
(quinze) metros de cada Tado, med1dos a part1r da cota de referencia das cheias

;;e;dormentes e das faixas de do-

.sera obrigatoria a reserva de uma

mais frequentes; & |
§ 20 - A marQEm das aguas dormentes deverao ser revervadas com Tlargura
de 20(vinte) metros quando a superf1c1e de]as for 1gua1 ou superior a 10.000m2

(dez mi1 metros quadrados); ;
§ 32 - Nas nascentes, mesmo nos chamados "olhos d'agua", devera ser re-
servada uma faixa com raio minimo de 10(dez) metros.

CAPITULO III
PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 69 - Antes da elaboracao do projeto de loteamento o interessado de
vera solicitar a Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes para o uso do so-
lo, tracado do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para e -
quipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e duas
copias da planta do imovel, na escala minima 1:1000(hum para mil), contendo pelo
menos :

I - As divisas da gleba a ser loteada;

IT - As curvas de nivel de metro em metro, cotadas em relacao a uma refe
rencia de nivel oficial;

IIT - A localizacao de cursos d'agua, bosques, arvores isoladas, constru-
coes e demais elementos fisicos existentes no terreno; )\\

IV - A indicacao dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localiza-

Rua Wenceslau Braz, 516 - Centro - Fone (035) 534-1104 - Fax (035) 534-1105 - Itamogi - Minas Gerais L{)



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAMOGI

CEP 37.95656-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

cao das vias de comunicacao, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local e suas adjacencias;

V - 0 tipo de usc predominante a que o loteamento se destina, bem como
esboco do que se propoe a realizar;

VI - 0 sentido do norte magnetico.

§ Onico - 0 orgao responsavel pelos servicos de abastecimento de agua
e esgotos na cidade, devera se pronunciar oficialmente sobre a possibilidade de
servir ao futuro loteamento, emitindo para tanto, documente que devera ser enca -
minhado a Prefeitura junto com o pedido de diretrizes.

Art. 79 - A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 30(trin-
ta) dias, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as di-

retrizes de planejamento municipalz

I - As ruas ou estrada' KprOJetadas, que compoem 0 sistema

viario da cidade e do mun1c1p1: com- 0 ooteamento pretendido e a se-
rem respeitadas; ‘,“f: ' — : ;;
II - A 10ca]15ac3655p5 d ' the,feﬁdsrdéstinados a equipamento ur -

bano e comunitario e das’ areas. 'Jf e uso pi 03
ITI - As faixas. de dom1n1o de ro_fV1as ferrov1as, linhas de transmissao

de energia, cursos d' agua, serVTdoes adm1n1strat1vas e sanitarias, areas "non aed

ficand" e outras restr foes Jmpostas pela 1eg1slacao mun1c1pa1, estadual e fede -

ral que incidam sobre_al % . e

IV - As demais 1nd1cacoes de carater tecn1co -urbanistico, a critério da
PrefeTtura Municipal. ‘

§ Unico - As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo de 6(seis) meses,
findo o qual estarao sujeitos a novo exame por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 82 - Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado executara
o projeto para aprovacao da Prefeitura Municipal, composto dos sequintes elemen -
tos:
I - Titulo de propriedade;
II - Certidoes negativas de onus reais e tributos municipaiss;
IIT - Planta de situacao na escala minima 1:5000(hum para cinco mil);
IV - Planta geral do loteamento, na escla minima de 1:1000(hum para
mil), com indicacao da topografia, arruamento, subdivisao das quadras em lotes |,
com respectivas dimensoes, numeracao e area, pracas, areas destinadas a equipamen
tos urbanos e comunitarios e demais elementos necessarios a perfeita representa-
¢ao grafica do projeto(dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cor-
das, arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias);
V - Memorial descritivo, contendo descricao do loteamento com suas ca-
racteristicas e indicacao das areas publicas, acompanhado de quadro de areas e
todos os seus componentes(quadras, ruas, lotes, areas institucionais), bem como
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tes e suas construcoes, alem daquelas constantes das diretrizes fixadas;
VI - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula-
cao e pracgas;

VII - Projetos da rede de escoamento das aguas pluviais, sistemas de esgo
tos sanitarios, distribuicao de agua potavel, iluminacao publica, devidamente a -
provados pelas concessionarias ou 0rgaos responsaveis;

VIIT - Sistema de vias com a respectiva hierarquia, assim como suas dimen-
soes lineares, como raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais;
IX - A indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento, que  deverao
ser de concreto, localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
X - Projetos de tratamento paisagistico das vias e Togradouros publi -

COs;

XI - Compromisso de.
dicao do alvara pela Prefeitu
§ Onico - A Prefeitur
elementos referentes a apT sen,

_lotes ndo serao postos a venda, antes da expe

ré@gjcqmpetente, podera padronizar

CAPITULO IV

& PROJETO DE DESMEMBRAHEHTO

to, o0 interessado apresentara requer1mento & Prefe1tura Municipal, acompanhado do
seguinte: g '
I - Titulo de propriedade;

I - Planta de situacao do imovel, com indicacao das vias existentes e
dos loteamentos proximos;

III - A indicacao do tipo de uso predominante no local;

IV - Planta do imovel a ser desmembrado, com a indicacao da divisao dos
lotes pretendida na area, bem como suas dimensoes, numeracao e areas, e quadro de
legenda no canto inferior direito, conforme padronizacao de orgao competente, da
Prefeitura.

Art. 10 - Aplicam-se ao desmembramento e remembramento, 0 que couber as
disposicoes exigidas para loteamento.

§ 10 - Os lotes desmembrados de lotes maiores para serem remembrados a
Totes menores, poderao ter dimensoes menores minimas exigidas, desde que a area
remanescente satisfaca‘estas condicoes minimas.

§ 30 - A Prefeitura podera, em seu plano de zoneamento urbano, fixar

zonas em que as exigencias minimas para o desmembramento tenham as dimensoes mini
mas das exigidas para o loteamento.

CAPITULO V
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APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 11 - Apresentados os projetos de loteamento, conforme as exigen -
cias da Lei, a Prefeitura Municipal comunicara ac interessado, num prazo de 90
(noventa) dias, a sua aprovacao ou rejeicao.

Art. 12 - A aprovacao do projeto de loteamento pela Prefeitura, fica
condicionada a assinatura do Termo de Compromisso pelo loteador, no qual este o -
brigar-se-a:

I - Executar a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura, todas as
obras e equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei, tais como abertu-
ra e arborizacao das vias e logradouros publicos, colocacao de meio-fio e sarge -
tas, demarcaczo de lotes, quadras 8 1ogradnuros com marcos de concreto, rede de

escoamento de agua potavel e de energ

I1 - Fazer constar”em:to
; Lacao federa1 ourmun1c1pa], condicao de que os Tlotes
_nda§_a; obras previstas no inciso

a e iluminacao publica;
e:tos de compra e venda, além das e-

xigencias previstas em Tet
s0 poderao receber construcao:dep
anterior; ok Y A ; R, U
III - Fazer constar'hd:doﬁumenfd'dé'cdhp§a é5venda as obrigacoes pela e-
xecucao dos servicos e obras a cargo do vendedor, com responsabilidade solidaria
dos adquirentes na propo'gao das areas dos seus 1otes,

IV - Cauc1onar,70%(v1nte por cente) do ﬂumero ‘total de lotes, para ga -
rantia de execucao das obras e serv1cos menc1onados no Inciso I, sempre que possi

vel em area continua;
V - Cumprir estritamente as determinacoes do Codigo Tributario Munici -
pal;
VI - Iniciar a venda dos lotes somente apos o registro do loteamento;
VII - Cumprir outras exigencias especificas que venham a ser feitas pela
Prefeitura com fundamento nesta ou em outras leis pertinentes;
VIII - Este termo de compromisso devera ser averbado no registro de imo -
veis pelo requerente.
§ Unicc - No caso de negligéncia do loteador os lotes caucionados pode-
rao ser alienados pela Prefeitura afim de custear as obras referidas nesta Lei.

Art. 13 - Concluidas as obras minimas, o interessado requerera a Prefei
tura Municipal vistoria para emissao de certificado de aceitacao das obras anexan
do um projeto retificado de loteamento, que sera considerado oficial para todos
efeitos legais.

§ Onico - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela dife -
renca da medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em rela-

cao as medidas do loteamento aprovado.

CAPITULO VI
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 14 - Os interessados em loteamentos abertos ou com aprovacao reque
rida em desacordo com esta Lei e ainda sem o Alvara expedido pela Prefeitura %
terao o prazo de 60(sessenta) dias para regularizarem junto a Prefeitura.

§ Onico - Aqueles loteamentos que nao cumprirem este prazo, deverio a-
tender rigorosamente as exigencias estipuladas nesta Lei.

Art. 15 - As infracoes da presente Lei darao ensejo a cassacao do Alva-
ra, o embargo administrativo da obra e aplicacao de multas fixadas pela Prefeitu-
ra, de acordo com a legislacao em vigor.

Art. 16 - Esta Lei entrara em v1gor na data de sua publicacao, revoga-
das as disposicoes em contrar10 i

~Itamogi, 10 de Agosto de 1.995.
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