UNICIPAL DE ITAMOGI

LEI COMPLEMENTAR N° 13/2.013 DE 26-09-2.013.

“DISPOE  SOBRE AS DIRETRIZES PARA

LOTEAMENTOS FECHADOS ou
CONDOMINIOS DE CHACARAS DE RECREIQ,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”,

OSMAIR MARTINS, Prefeito Municipal de ltamoji Estado de
Minas Gerais, usando das suas atribuicdes legais, faz saber que a Cémara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
Objeto e Forma da Lei

Art, 1° Esta Lei Complementar estabelece as diretrizes e
normas para loteamentos fechados efou condominios de chacaras de recreio a
serem implantados, fodos ne municipio de ltamoji.

Art, 2°, Poderde ser implantados ne municipio loteamentos
fechados efou condominios de chacaras de recreio localizados em areas de
ocupagée extensiva, de protego ambiental, de interesse paisagistico, de lazer,
em zona de turismo ou caracterizada como de estancia hidromineral ou
balnearia, assim declaradas oficialmente pelo poder publico.

§1° - As &reas mencionadas no caput devem estar localizadas
fora do perimetro urbanc e da area de expansdc urbana do municipio, e
passardo a integrar as Zonas Especiais de Chacreamento - ZEC - que contarao
com urbanizacao especifica nos moldes previstos nesta lel.

§2° - As Zonas Especiais de Chacreamento - ZEC - serdo
destinadas ao uso de residéncias, ao lazer e recreagdo sob forma de
chacreamento, com restrigao a verticalizagao, sendo permitido instalar industrias
do tipo caseira.

§3° - Somente poderdo ser urbanizadas nas de Zonas
Especiais de Chacreamento - ZEC - as areas que comprovadamente tenham
perdido sua capacidade produtiva e sua caracteristica agricola.

§4° - A comprovacio que se refere o paragraio anterior sera
feita pelo proprietario ou pela municipalidade, atraves do CODEMA, em
circunstanciado faudo assinado por técnico habilitado, cabendo ao 1BRA eyza0
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INCRA, conforme o caso, a constatagao de sua veracidade.

CAPITULO Il
Dos requisitos para aprovacio e implantagao de loteamentos fechados
elou condominios de chacaras de recreic novos

Art. 3° Para aprovacdo do empreendimento deverdo ser
apresentados os projetos de infra-estrutura do loteamento fechado ou
condominio, tais como:

a - abertura das vias de circulagio;

b - sistema de escoamento efou rede de aguas pluviais;

¢ - rede de distribuicdo de agua com as respectivas derivagoes

prediais e, conforme o caso, recalque, adugao, reservatérios de

agua e distribuigfo;

d - rede coletora de esgoto com as respectivas derivagdes

prediais e, conforme o caso, recalque, adugao e tratamento de

esgoto ou sistemas individuais de fossa séptica, filtro anaerobio

e sumidouro;

e - rede de distribuicao de energia elétrica;

f - arborizacdo das areas verdes e vias e recomposi¢do das

“Areas de Preservacdo Permanente APP";

g - obras de protecdo contra erosdo e drenagem superficial de

modo a evitar erosdo das ruas e das estradas municipais e a
- garantir o maximo de permeabilidade do solo;

h - obras de protecdo e recuperagdo das areas sujeitas a
erosao;

i - sinalizacdo e identificagao das vias de circulagao.

j — vias de circulagdo pavimentadas ou compactadas com
uiitizagdo de cascalhos ou ouiros materiais apropriados.

k — cerca que vede toda a area.

Art. 4° - Para aprovacdo de loteamentos fechados e ou
condominios de chacaras de recreio, deverdo ser observados os dispositivos e
apresentados os documentos a seguir relacionados, podendo a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano requerer outros documentos necessarios a
aprovagdo do empreendimento, sendo:
| - Cerfidao aluslizada da matricula de imovel contendo
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rumos, distancias e area da gleba em consonancia com o Plano Geral do
Loteamento, com prazo méximo de validade de trinta dias de sua expedicao;

Il - Certiddo Negativa de débitos municipais;

Il - Levantamento topografico planialtimétrico da area na
escala 1:1000 em 04 (quatro) vias, assinado pelo proprietario ou representante
da associacdo de moradores e por profissional devidamente habilitado pelo
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA com a respectiva ART,
o qual devera conter as seguintes informagoes:

a - divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando

seus confrontantes;

b - localizagdo das nascentes, cursos d'agua e suas

denominagoes;

¢ - curvas de nivel de metro em metro, baseado no RN do

municipio;

d - arruamentos vizinhos em fodo o perimetro, com locagao

exata das vias de circulagdo, areas verdes e institucionais;

e - bosques, monumentos naturais ou artificiais, arvores

frondosas e esséncias nativas de relevante importancia para os

ecossistemas localizados;

f - servicos de utifidade publica existente no local e adjacéncias;

g - linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicagao,

tubulagBes e reservatorios de agua, esgoto, gés, com seus

respectivos trajetos e areas non aedificandi,

h - ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos

trajetos, existentes no local;

i — Licenciamento Ambiental estadual ou municipal conforme

definido na legislacao estadual em vigor,

i — Distancia, via estrada, do empreendimento até o centro do

municipic;

k - outras indicagbes que possam interessar a orientagao -

geral do loteamento, principalmente a localizagéo do imovel em

relacéo a referenciais conhecidos.

IV - Projeto urbanistico de regularizac2o, na escala 1:1000, em
4 (quatro) vias, assinadas pelo proprietério ou representante da associagao de
moradores e por profissional devidamente habilitado pelo Conseiho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA com a respectiva ART, constando:

a - curvas de nivel de metro em metro;

b - vias de circulago, quadras, lotes ou unidades auténomas,

areas verdes e institucionais, dimensionadas e numeradas;

¢ - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
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cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias

curvilineas;

d - indicacdo, em planta do contorno e da metragem quadrada

das construcOes existentes;

e - indicagdo, em quadro, da area total da gleba, da &rea total

dos Iotes ou unidades auténomas, da area do sistema viario,

das dreas verdes, das areas “non aedificand” de Preservagao

Permanente - “APP", das areas institucionais e do numero total

de lotes ou unidades auténomas;

f - indicagdo dos servigos e restricdes especiais que

eventualmente gravem os lotes ou edificagoes;

g - indicaco das construgdes e dos fechos a serem demolidos;

h - relacde dos co-proprietarios e compromissarios

compradores, ou cessionarios de compromisso de compra e

venda, fitulares do direito real, com declaragdo conjunta ou

individual com 2/3 (dois tercos) de anuéncia para o caso de

Condominio ou de maioria absoluta para o caso de Loteamento

Fechado;

i - indicagdo da faixa ‘non aedificandi” ao longo das estradas

municipais.

V - Perfis longitudinais e secgdes transversais de todas as vias
de circulacao, areas verdes e institucionais, em escalas horizontais de 1:1000, e
vertical de 1:100 com todas as cotas.

VI - Area verde minima de 3,0 % (trés por cento) da &rea total,
caso o empreendimento fique dispensado da averbagao da Reserva Legal;

VIl - A dispensa de reserva legal nas areas institucionais dos
empreendimentos, deverdo ser aprovadas pelo CODEMA.

VIIl - Minuta da convencdo condominial para condominios
quando for 0 caso,

IX - Memorial descritivo dos lotes ou unidades autdnomas.

§1°. A Prefeitura Municipal devera exigir a retificago do titulo
referido no inciso | deste artigo, quando neste houver erro engano ou omissao.

§2°. Caso as areas destinadas como area verde, definidas por
ocasiao da implantagao do loteamento fechado ou condominio sejam superiores
aos porcentuais definidos no inciso Vi deste artigo, sera considerado o
percentual utilizado quando da implantacdo do loteamento fechado ou
condominio.

§3°. Na hipotese dos interessados ndo poderem cumprir a
exigéncia do inciso VI deste artigo, aplicar-se-4 o pargrafo Unico do artigo 43
da Lei Federal 6.766/79. '
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§4°. As vias de circulagdo deverdo ser pavimentadas ou
compactadas com utilizacdo de cascalhos ou outros materiais apropriados.

Art. 5% Ao longo dos corpos d'agua, das aguas correntes
canalizadas ou ndo e das dormentes, devem ser respeitadas as “Areas de
Preservacdo Permanente — APP" conforme definidas na legislagdo ambiental
estadual:

§1°. As “Areas de Preservagdo Permanente - APP” deverdo ser
recompostas conforme projeto aprovado pelos orgdos ambientais competentes
e sua execucao fiscalizada pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,
até a aprovacao final, sob pena da aplicaco de multas, sem prejuizo das agbes
civeis e criminais cabiveis.

§2°. As “Areas de Preservacdo Permanente - APP”, que fizerem
parte dos lotes deverdo ser localizadas, recuperadas e conservadas pelos co-
proprietarios e compromissarios compradores, ou cessionarios de compromisso
de compra e venda, titulares do direito real dos lotes, sob pena da aplicagao de
multas, sem prejuizo das acdes civeis e criminais cabiveis.

Art. 6°. A tofalidade do percentual exigido para areas verdes
podera estar localizada em “Area de Protegéo Permanente —~ APP".

Art. 7°, Os acessos as edificagbes somente poderdo ser feitos
através da via particular interna ao condominio, sendo garantida servidao de
o passagem para outrem que necessite da utilizagao da via.

Art. 8° Os servigos de manutengdo das areas publicas e a
manutengao das vias particulares, bem como as despesas correspondentes aos
mesmos, serao de responsabilidade dos empreendedores e solidariamente dos
proprietarios do lotes.

Art. 9°. Os lotes deverdo possuir area superficial igual ou
superior a 1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 10. As vias oficiais de circulagdo de veiculos terdo largura
minima de 10m (dez metros) e divididas da seguinte forma:

| - calgada/passeio minimo, de cada lado da via: 1,5m (um

metro e mei% -
Rua Olimpia E. M. Barreto, 392, Lago AZli - Fone: (35) 3634-1104 - Fax: (35} 3534-1549 - CEP 37955.000 - Itamogi - M(




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAMOGI

| - faixa carrocavel minima: 7,0 m {sete metros);
Hi - declividade minima: 0,5 % {meio por cento).

Art. 11. Devera ser observada a necessidade de 30% (trinta
por cento) da area livre para area permeavel dentro de cada lote ou dentro das
areas privativas descobertas dos condominios.

Art. 12. Devera ser observada testada minima para cada lote
de 15 (quinze) metros.

Art. 13, Os afastamentos deverdo respeitar 0 minimo de 8

[ %]

(oito) metros.

Art. 14. Devera ser observado os afastamentos minimos
laterais e de fundos minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de
cada lado, independente de possuir ou ndo aberturas.

Art. 15. As caixas de entrada de energia, entrada de agua,
lixeiras e demais equipamentos urbanos deverao ser padronizados.

Art. 16. Deverd ser observado pé direito maximo de 10 (dez)
metros, contados na cota de nivel natural do solo, incluso caixa d'agua, e pé
direito minimo de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros), sendo vedada a
construgao de edificios verticais multifamiliares.

Art. 17. A iluminagdo e ventilagao para os novos loteamentos
fechados dever@o atender a legislagdo municipal pertinente.

Art. 18. Vias publicas de circulagdo arborizadas nas suas
laterais, com no minimo uma arvore de frente a cada lote conforme diretriz a ser
apresentada pela Secretaria Municipal de Planejamento.

CAPITULO il
Da Autorizagdoe para a Execugdo das Obras do Loteamento Fechado ou
Condominio

Art. 19. Atendidas todas as condigbes previstas nesta Lei
Complementar e apresentados os projetos aprovados por todos os 6rgaos
federais, estaduais, municipais e concessionarias de servicos competentes e
aprovado o cronograma fisico, a Secretaria de Viacdo, Obras e Servigos
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Urbanos expedira o competente alvara para execugdo das obras do loteamento
fechado ou condominio.

§1°. O alvara para execugao das obras previstas no “caput”
deste artigo tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da
data de sua expedi¢ao pela Secretaria de Viagéo, Obras e Servigos Urbanos.

§2°. 0Os loteamentos fechados ou condominios que
apresentarem o0s projetos aprovados pelos ¢rgaos competentes de rede de
distribuicao de agua, rede coletora de esgoto, rede de instalagbes elétricas,
poderdo requerer antecipadamente da Prefeitura Municipal a autorizagao para
instalagao desses servicos, podendo ser revogada caso 0 empreendimento ndo
seja aprovado.

CAPITULO IV
Do Recebimento das Obras do Lofeamento Fechado ou Condominio

Art, 20. Apds a execugao de todas as obras de infra-estrutura
autorizadas pelo alvara, os interessados deverdo solicitar a Prefeitura Municipal
de ltamoji - MG a lavratura do Termo de Recebimento das Obras do loteamento
fechado ou condominio expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano.

CAPITULO V
Da Fiscalizacdo das Obras

Art. 21. Os servigos das obras serdo fiscalizados diretamente
pela Prefeitura Municipal, atraves de seus orgaos tecnicos competentes.

Paragrafo Unico. Os servigos de fiscalizagao das obras de que
trata o “caput” deste artigo estao sujeitos as taxas municipais.

CAPITULO VI
Das Penalidades

Art. 22. Havendo a constatagao de existéncia de chacreamento
nao formalizado, a Prefeitura Municipal notificara os interessados, lavrando-se 0
competente Auto de Infrag@o com aplicacdo de multa no valor de até 200
(duzentas) UFPI's, sem prejuizo da propositura das medidas civeis e criminais.

Art. 23 Havendo descumprimento.das obrigacoes assumidas
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R TR VL e

ou decorrentes da presente lei, e decorrido ¢ prazo estabelecido no paragrafo 1°
do art. 19 desta Lei Complementar, sem a execucdo ou conclusdo das obras
relacionadas no Alvara para Inicio das Obras, o responsavel pelo
empreendimento, sindico ou proprietario do lote, sera notificado pelo Municipio
e, persistindo a infragdo por prazo igual ou superior a 30 (irinta) dias, ficardo
sujeitos a aplicacao da pena de multa no valor equivalente a 100 (cem) UFPI's
por infragao.

Paragrafo Unico — Alem da aplicagdo da multa prevista no
caput, a Prefeitura Municipal podera anular autorizagdes, aprovacdes e licengas
sem prejuizo das sangoes civis, administrativas e penais previstas na legislagéo
municipal, estadual ou federal.

Art. 24.  As penalidades previstas neste capitulo serdo
processadas através de Aufo de Infragdo e Multa que devera ser lavrado com
Clareza, sem omissOes, ressalvas e enirelinhas e devera constar
obrigatoriamente:

| — data da lavratura;

Il - nome e localizagao do loteamento ou condominio;

Il — descricao dos fatos e elementos que caracterizam a

infragao;

IV - o dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel,

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade
. fiscal que constatou a infragao e lavrou o auto.

Paragrafo Unico - Apds a lavratura do Auto de Infrac3o, serd
instaurado o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se a sua
intimacdo pessoal, cu por via postal com aviso de recebimento ou por edital
publicado no Diario Oficial do Municipio, ou em jornal de circulacgo regional.

Art. 25. Os projetos cuja aprovagdo tiver sido anulada ou
revogada e aqueles para 0s quais tiver havido reversdo da érea & condigéo de
zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo pedido de aprovagao pelo

prazo de 01 (um) ag%f_
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PREFEITUF

CAPITULO Vi
DAS DISPOSICOES FINAIS E GERAIS

Art. 26. A veiculacdo de proposta, contrato, prospecto ou
comunicacao ao publico ou a interessados, ou ainda afirmacgéo falsa sobre a
legalidade do Ioteamento ou condominio, implicara em suspensdo ou
cancelamento do processo de regularizagdo ou aprovacdo, conforme a
gravidade do caso.

Art. 27, Para as fuluras edificagbes e construcbes a serem
realizadas nos loteamenios e condominios de que trata esta lei devera ser
observado o disposto nos Codigos de Obras, de Posturas e Tributario do
Municipio, no que couber.

Art. 28 - Os casos omissos desta Lei Complementar em
matéria ambiental deverdo ser apreciados pelo CODEMA - Conselho Municipal
de Desenvolvimento do Meio Ambiente, que devera emitir parecer.

Art. 29. As despesas com a execugdo da presente Lei
Complementar correrdo por conta de verbas proprias do orgamento vigente,
suplementadas, se necessario,

Art. 30. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo ou afixacdo no iocal de costume, revogadas as disposicdes em
contrario,.

ltamoji, 26 de Setembro de 2.013
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